Wohnen im Dreilandereck, moderne Wohnanlage mit

, , 14 Wohneinheiten in Grenzach - Wyhlen
klein&klein

WOHNBAU Komfortable 2 bis 4 Zimmer Neubauwohnungen von 51 bis 129 gm Wohnflache
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WOHNBAU

Die grafischen Darstellungen, Illustrationen und Visualisierungen dienen dazu, Ihnen einen Eindruck tber unser Projekt zu vermitteln. Ein Anspruch auf absolute Detailtreue kann demnach nicht
gewahrleistet werden. Genaue Details konnen nur aus den Architektenplanen entnommen oder aus der separat erhaltlichen Baubeschreibung herausgelesen werden. Moblierungen sind nur ein
Einrichtungsvorschlag und sind im Angebot nicht enthalten. Die Balkone und Terrassen flieBen zu den in den Werkplanen angegebenen Teilen in die Wohnflachenberechnung ein. Die Flachen-

angaben sind zudem circa-Angaben und konnen erst mit der Fertigstellung des Objektes genau ermittelt werden. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. e, R , g -
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Beste Noten fiir Verkehrsanbindung und Infrastruktur

Grenzach-Wyhlen, gelegen im Herzen des Dreilanderecks Schweiz, Frankreich und Deutschland, erstreckt sich entlang des Rheins und den Auslaufern
des Sudschwarzwaldes. Dank der privilegierten Lage ist die Gemeinde mit samtlichen Verkehrsmitteln ausgezeichnet erreichbar. Wichtige Einrichtungen
wie Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und der Bahnhof in Wyhlen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Stadte wie Basel (CH), Lorrach oder

Rheinfelden sind in wenigen Minuten erreichbar. Das Projekt eignet sich durch seine Lage hervorragend fur Betriebswohnungen.

Erganzt wird das Angebot durch eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten und Erholungsgebieten in der Umgebung. Die Nahe zum

Rhein und zu den umliegenden Naturschutzgebieten bietet ideale Bedingungen fir Outdoor-Aktivitaten und erholsame Spaziergange.



Moderne und stilvolle Architektur

In Grenzach-Wyhlen entsteht ein anspruchsvolles Mehrfamilienhaus mit 14 Wohneinheiten im KFW 55 Effizienzhaus-Standard.

Das Projekt bietet vielfaltige WohnungsgroBen und Raumkonzepte, die den individuellen Anforderungen und Winschen der
zukinftigen Bewohner gerecht werden.

Die Ausstattung der Wohnungen legt Wert auf Qualitat und Wertbestandigkeit. Eine einmalige Chance, die sowohl fur
Eigennutzer als auch Kapitalanleger attraktiv ist.

Wohnungsangebot:

6 x 2-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 51 m? - 60 m? im EG, 1.0G und 2.0G.
6 x 3-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 91 m? im EG, 1.0G, 2. OG.
2 x 4-Zimmer-Penthousewohnung mit einer Wohnflache von ca. 130 m?,

Die Wohnungen in den Obergeschossen verfligen Uber gro3zligige Balkone, die Wohnungen im Erdgeschoss Uber eine Terrasse

mit privatem Gartenanteil, die Penthousewohnungen Uber schone umlaufende Terrassen mit Sidwestausrichtung.
Ein Aufzug verbindet die Wohnungen barrierefrei mit allen Geschossen.

Die insgesamt 14 Wohnungen verfligen tber eine gemeinsame Tiefgarage mit 16 PKW-Stellplatzen und einem Abstellbereich

flr Fahrrader vor dem Haus und in der Tiefgarage. Drei oberirdische AuBBenstellplatze erganzen das Parkangebot
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Ausstattung

Komfort
- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
- Elektrische Rollladen in jeden Raum

- Hochwertige FuBbodenbelage

Sicherheit
- Gegensprechanlage mit Videoubertragung
- 3-fachverriegelung der Wohnungseingangsttre

- AbschlieBbare Fenster im Erdgeschoss

Energiekonzept
Baustandard KFW 55 Energie-Effizienz-Haus

Fernwarme mit PV-Anlage

3-fach verglaste Fenster

Mauerwerk mit Mineralwolledammung

Badausstattung
- Hochwertige Sanitareinrichtungen

- Bodeneben, geflieste Dusche

Digitalisierung

- Anschlussdosen Internet/Telefon und TV in
allen Wohn- und Schlafraumen

- Videosprechanlage




Ubersicht Tiefgarage
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Wohnung 5

Erstes Obergeschoss
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Gesamtflache 51,42 m?
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Hier ist Platz fiir Ihre Fragen und Notizen:
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lhre Ansprechpartner:

Josefine Klein
Geschaftsfuhrerin
Verkauf

j.klein@klein-wohnbau.de

klein&klein

Matthias Klein VV O H N B A U

Geschaftsfuhrer

Verkauf Gewerbestral3e 9
m.klein@klein-wohnbau.de 79219 Staufen im Breisgau

Tel: 07633 808240 www.klein-wohnbau.de




